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Grunnloven
Forurensningsloven Anskaffelsesloven
Naturmangfoldloven Vannressursloven
Produktkontrolloven Bustadoppfaringslova
Apenhetsloven Plan- og bygningsloven

Klimaloven Regnskapsloven Offentlige vedtak, rundskriv osv.
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Vi kan ildfast murverk!

Statsbygg: Gi byggebransjen strengere
imakrav
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Den radikale omstilingen som trengs for at Norge skalns Kimamlene mangler,felge . . B Har du digitalisert ) mll] okrav fOl‘ bygg

en EY-rapport. Klima- og minister Ola Elvestuen vurderer blant annet strengere din byggeprosess?
@ 1min  Publisert:

oo skifte, sa gjor vi jobben

krav tl rapportering fra norske bedrifter.

Byggenzringen kan kutte utslipp
tilsvarende 2,3 millioner
bensinbiler: - Vi er den verste
naeringen

Hostkamg
pa dieseltank.no

trengere klimakrav til os Strengere miljokrav vil gjore bransjen mer
bygg- og anleggsbransjen, Monica beerekraftig
Mzland! | Anders
Bengtsson, Fc

rengere miljokrav fra Statens
'gvesen - innforer CEEQUAL-
rtifisering

Plan- og bygningsloven lar ikke
kommunen kreve utslippsfrie
anleggsplasser for private
utbyggere - vil be om lovendring



T L M A 1. Dagens avtalepraksis for miljgkrav
— 2. Eksempler pa kontraktsbestemmelser,
med utgangspunkt i

| DAG kontraktsveilederen for BREEAM-NOR

ARNTZEN
PEBESCHE






STANDARDKONTRAKTENE BYGGEBRANSJENS EGNE MILIOKRAV
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DAGENS AVTALEPRAKSIS — NORSK STANDARD

@%argga d Norsk Standard 14.4 Lover, forskrifter og offentlige vedtak
NS 8407:2011 Kontraktsgjenstanden skal vaere i samsvar med lover, forskrifter og offentlige vedtak.

Dersom det etter at totalentreprenaren avga sitt tilbud

a) skjer forandringer i lover og forskrifter eller
cs oot b) faftes enkeltvedtak

Sprak: Norsk
som innebaerer at kontraktsgjenstanden ma endres, kan totalentreprengren paberope dette som en
endring, og skal i sa fall varsle etter 32.2.

Alminnelige kontraktsbestemmelser for Dette gjelder bare dersom totalentrepreneren ikke burde tatt forholdene i bokstav a og b i betraktning da
totalentrepriser tilbudet ble gitt, og han heller ikke burde unngéatt felgene av dem.
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DAGENS AVTALEPRAKSIS — BRANSJEAKTORENES EGNE MILJOKRAV

10.8 Ytre milje - Tropisk temmer og fredet skog

ST ATS BYGG Som felge av at byggherren ikke skal ha regnskogmateriale eller materiale fra fredet skog i sine
bygg eller pa sine byggeplasser, og som falge av manglende pélitelige sertifiseringsordninger for
trevirke, skal totalentreprenaren planlegge og utfare kontraktarbeidet slik at tropisk trevirke ikke blir
benyttet eller forefinnes pa byggeplass.

IpE-

Totalentrepreneren kan seke byggherren om unntak fra dette. Vedlagt seknaden skal felge
dokumentasjon fra palitelig, uavhengig tredjepart om opprinnelsesland og tresort, samt forsikring om
at trevirket ikke kommer fra regnskog eller fredet skog. Byggherren avgjar etter eget skjenn om
unntak skal gis, og gjer sarskilt oppmerksom pa at unntak ikke kan paregnes.

Aksept av totalentreprenarens tilbud anses ikke som et meddelt unntak etter denne bestemmelse.

Dersom det pa tross av bestemmelsene ovenfor, i kontraktsarbeidet eller pa byggeplass, finnes eller
kan finnes trevirke fra regnskog, fredet skog eller tropisk trevirke som ikke er godkjent av
byggherren, er dette & anse som en mangel som kan kreves rettet for totalentreprenarens regning,
uavhengig av kostnadene ved slik retting. Byggherren kan 1 tillegg kreve dekket sitt tap som felge av
mangelen. For evrg gjelder kontraktens misligholdssanksjoner.

32.3 Temmer og treprodukter

Entreprenoren skal kunne dokumentere at temmer og treprodukter som benyttes 1

Staten S veg vesen kontraktsarbeidene ikke er tilknyttet ulovlig hogst eller treprodukter.
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MILJOSERTIFISERING

 Miljgsertifisering er ekstern og uavhengig verifisering av at bestemte miljgkrav er ivaretatt

« BREEAM er den mest anerkjente miljgsertifiseringsordningen for bygg, bade i Norge og
internasjonalt
 Norsk versjon: BREEAM-NOR v 6.0 (2022)
« CEEQUAL er et tilsvarende sertifiseringssystem til infrastruktur- og anleggsprosjekter
* Internasjonal versjon som norske prosjekter kan benytte
« Kommer en norsk veileder

BREFAM (&~ )
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BEHOVET FOR
AVTALEREGULERING

* Ingen eksplisitt regulering av miljgkrav i
standardkontraktene

» Betydelig variasjon i miljgkrav mellom
ulike aktarer

« Ofte mangelfull regulering hvor partene
er enige om at et bygg eller anlegg skal
miljgsertifiseres

» Behov for mer enhetlig og tydeligere
regulering av aktuelle spgrsmal
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https://byggalliansen.no/kunnskapssenter/publikasjoner/breeam-nor-i-totalentreprisekontrakter/
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Lafte BREEAM pa dagsorden

Knytte sertifiseringsprosessen og
byggeprosessen tettere sammen

Sikre at partenes miljgambisjoner
og avtalte miljgkvaliteter oppnas
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MILJOKRAV |
KONTRAKTER

« Organisering og roller
 Krav til kontraktsgjenstanden
 Kontroll og oppfalging

« Sanksjoner og incentiver







ORGANISERING OG ROLLER

i

Revisor

Vurderer om
BREEAM-kvaliteten
anses dokumentert

og poeng oppnadd
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Falger opp
prosjektet frem til
ferdigstillelse, og
bidrar til at
sertifiseringsnivaet
oppnas

Fagekspert
/sakkyndig

Bidrar med
sakkyndig
ekspertise til

analyser og
beslutninger

Viktig at kontrakten
har en klar regulering
av hvordan

sertifiseringsprosessen

| prosjektet
organiseres og hvem
som har ansvar for de
ulike aktgrene i
prosessen
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D. Organisering

D.1 BREEAM-NOR-revisor (revisor)
Byggherren har engasjert folgende revisor: [Fyll inn].

Revisor har registrert prosjektet hos Grenn Byggallianse. Kostnadene knyttet til revisjonen betales av
byggherren.

D.2 BREEAM-NOR-AP

Er ikke annet avtalt, skal totalentreprengren engasjere akkreditert profesjonell (AP). Denne skal felge
prosjektet frem til ferdigstillelse, og bidra til at @nsket sertifiseringsniva oppnas. Kostnadene til AP dekkes av
totalentreprengren.

[Hvis relevant: AP engasjert av bygsherren skal tiliransporteres til totalentreprengren etter reglene i NS 8407
pkt. 13.]

D.3 Fagekspert

Totalentreprengren plikter a engasjere ngdvendige fageksperter for 3 oppna sertifiseringsniva og BREEAM-
kvaliteter som awvtalt. Kostnadene til fageksperter dekkes av totalentreprengren.

[Hvis relevant: Fageksperter engasjert av byggherren skal tiltransporteres totalentreprengren etter reglene
i NS 8407 pkt. 13.]




KRA\/ TIL KONTRAKTSGJENSTANDEN

Sertifiseringsniva Poengsystem Kategorier

1. Outstanding Oppnadd sertifiseringsniva Ledelse, helse og innemiljg,
2. Excellent bestemmes av antall poeng energi, transport, vann,

3. Very Good som oppnas innen hvert materialer, avfall, arealbruk
4. Good emne og gkologi, forurensning

5. Pass

\ N\ NG Y
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Pass Good Very Good Excellent Outstanding

85%

T0% Innovasjon

55% Innovasjon
55% Innovasjon

Innovasjon
0%

Innovasjon

LOVVERKET

Figur fra Grgnn Byggallianses veileder
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https://byggalliansen.no/wp-content/uploads/2020/11/Slik-lykkes-du-bedre-med-ditt-BREEAM-prosjekt.pdf

SAMARBEID OG SAMSPILL

« Optimalisering av miljgkvaliteter
0og gjennomfgringen av
BREEAM-prosessen

 Felles strategi for hvordan gnsket
sertifisering og kvaliteter skal
oppnas

» Vurdere kvaliteter opp mot
kostnader og miljgeffekt

» Drgfte behov for fageksperter
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SERTIFISERINGSNIVA OG MILJZKVALITETER

B. Sertifiseringsniva og BREEAM-kvaliteter (NS 8407 pkt. 14.1 og 14.3) e Kontra kte N b ar |eg g e o0 p p T |
Sertifiseringsobjektet skal oppna sertifiseringsnivaet [sett inn sertifiseringsniva]. Totalentreprengren plikter b h I( . f
& levere kontraktsgjenstanden slik at dette sertifiseringsnivaet oppnés som ferdigstillelsessertifikat. [Hvis at yg g erre Kan s pe sitisere
relevant: Tilsvarende sertifiseringsniva skal ogsa oppnas som prosjekteringssertifikat.] k . . o .
rav til ulike miljgkvaliteter
Totalentreprengren skal oppfylle minstekravene til BREEAM-kvaliteter som fglger av avtalt sertifiseringsniva. |< .
Innenfor det avtalte sertifiseringsniviet, skal totalentreprengren ogsé oppna falgende krav og poeng: Og ateg orier
Nr. | Emne BREEAM-kvalitet Poengkrav Kommentar
LE 01 Tidligere utbygget areal 2 poeng Byggherrens ansvar.

B.1  Valg av tomt

Mat 01 Krav til miljgmerkede 2 poeng
B.2  Barekraftige produkter

materialvalg

Ene 01 Krav til byggets 12 poeng

B.2  energieffektivitet energiytelse

[Kategori] [Beskrivelse av BREEAM- [*] poeng [Eventuell kommentar]
B.4 kvalitet]
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RISIKO FOR PROSJEKTERING

E. Gjennomfgring

E.1 Byggherrens prosjektering (NS 8407 pkt. 24.2)

Totalentreprengren overtar risikoen for alle lgsninger og annen prosjektering utarbeidet av eller pa vegne
av byggherren i henhold til NS 8407 pkt. 24.2. Dette inkluderer risikoen for at byggherrens prosjektering
oppnar sertifiseringsniva og poengkrav for BREEAM-kvaliteter som avtalt i pkt. B.

Totalentreprensren overtar ikke risikoen eller ansvaret for tidsavhengige BREEAM-poeng som byggherren
skulle oppnadd fer kontraktsinngaelsen.

* Totalentreprengren overtar risikoen for byggherrens prosjektering

* Falger reglene i NS 8407 — avvik til ugunst for entreprengren fgrer ofte til tvister

* Ikke risiko for tidsavhengige BREEAM-poeng som byggherren skulle oppnadd
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ANALYSE AV
MULIGHETER

= Pre-analyse
» Stedsspesifikke
muligheter

PROSJEKTERING

BESKRIVELSE

FOR PROSJEKT

FAKTISKE KVALITETER

= Midlertidig
sertifisere
prosjekt

« Ferdig-

sertifisert
prosjekt

Prosjektet gjennomfgrer
tiltak og dokumenterer
kvalitet

BREEAM-
REVIS|ONSSTEG

Figur 2

szmmenhenger mellom
stegene i fasenormen og
BREEAM- prosessen
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Revisor reviderer
dokumentasjonen

Revisor skriver
rapport

Kvalitets-

sikring
QA

Revisor reviderer
dokumentasjonen

Midlertidig sertifikat
utstedt av Grgnn
Byggallianse

Revisor skriver rapport

Kvalitets-

sikring
oA

Endelig sertifikat
utstedt av Grgnn
Byggallianse

Figur fra Grgnn Byggallianes veileder


https://byggalliansen.no/wp-content/uploads/2020/11/Slik-lykkes-du-bedre-med-ditt-BREEAM-prosjekt.pdf

4. GJENNOMFZRING

Y 4 * Leveranse av dokumentasjon skal
veere en del av planleggingen og
rapporteringen

« BREEAM skal behandles i bade
prosjekterings- og byggherremgter
(pkt. E.2)

» Totalentreprengren skal sgrge for at
dokumentasjon leveres i tide og

oppfyller krav til form og kvalitet
(pkt. E.3) A
 Leveranser av dokumentasjon skal 7,

innarbeides i fremdriftsplan (pkt. F)
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OVERTAKELSE

/.

G. Forberedelse til overtakelse (NS 8407 pkt. 36)

Med mindre noe annet er avtalt, skal totalentreprengren levere komplett dokumentasjon i henhold til pkt.
E.3 til byggherren og revisor senest tre uker fer overtakelsesforretningen.

Pa overtakelsesforretningen skal revisor delta for & gjennomfare sin ferdighefaring.

* Kontraktsmessig overtakelse og BREEAM-sertifisering er i dag adskilte prosesser
* | praksis overtas bygget uten at byggherren vet om avtalt sertifiseringsniva vil bli oppnadd

* Ambisjon om tettere integrering mellom overtakelse og sertifisering
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SANKSJONER — FORSINKELSE

* Klare frister og dagmulkt ved forsinket dokumentasjon (pkt. H)

* Dagmulkten slutter a lgpe ved overlevering av dokumentasjon til byggherre og revisor

Beskrivelse av frist Frist Dagmulkt per hverdag

[Frist for dokumentasjon til [Tidspunkt] [*] kr
prosjekteringssertifikat]

[Frist for komplett dokumentasjon, [Tre uker f@r [*] kr
se pkt. G] overtakelsesforretningen]

[+] [*] [#] kr

ARNTZEN
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SANKSJONER — MANGLER

* Det foreligger mangel hvis avtalte miljgkrav ikke er oppfylt (pkt. J)

* |kke bare med hensyn til sertifiseringsniva, men ogsa konkrete avtalte miljgkvaliteter

UTBEDRING PRISAVSLAG ERSTATNING

Med mindre utbedringskostnadene Hvis mangelen ikke utbedres Selv om mangel utbedres eller
er klart uforholdsmessige byggherren tilkjennes prisavslag
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Incentiver som stimulering for gode
miljgkvaliteter i byggeprosjektet

Samordning av eventuelle bestemmelser
om bonus / betinget betaling og avrige
bestemmelser om vederlag og betaling




I Seerlig incentivordning (N5 8407 pkt. 26)

For a stimulere til best mulig miljgkvalitet i prosjektet, har partene blitt enige om fglgende:

Deler av det avtalte vederlaget er betinget av at totalentreprengren oppnar Autalt belgp:

samtlige poeng for avtalte BREEAM-kvaliteter i henhold til pkt. B [#]
Totalentreprengren tilgodeses med en bonus dersom samtlige poeng for Avtalt bonus:
avtalte BREEAM-kvaliteter i henhold til pkt. B oppnas [*]
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36.8 Bonus og trekk som foelge av prestasjon i 3. part godkjent sertifisert baerekraft
og kvalitetssystem (CEEQUAL eller liknende)

Dersom entreprenoren gjennomforer kontraktsarbeidet med hoyere prestasjon enn byggherrens
minstekrav (tilsvarende «Very good» 1 CEEQUAL) utbetaler byggherren bonus dersom ovrige
krav under pkt. 32.5 er oppfylt. Tilsvarende trekkes det ved prestasjoner under byggherrens
minstekrav (tilsvarende «Very goodn 1 CEEQUAL).

Belopet den maksimale bonusen eller trekket kan utgjore, er fast og reguleres ikke 1 lopet av
kontraktsperioden.

Bonus utgjor kr. 10 000 000 — ti millioner - for prestasjon ett nivi hoyere enn byggherres
minstekrav (tilsvarende «Excellent» 1 CEEQUAL).

Bonus utgjor kr. 20 000 000 - tyve millioner - for to nivd hoyere enn byggherres minstekrav
(tilsvarende «Outstanding» | CEEQUAL).

Statens vegvesen utbygging
Prosjekt: EI8 Vestkorndoren
Entreprise: E103 Strand - Ramstadsictta 2020-11-27

C Kontraktsbestemmelser NS 8407:2011
€2 Spesielle kontraktshestemmelser for bygging, Statens vegvesen

Trekk for prestasjon under «Very good» utgjor kr 10 000 000 — ti millioner - for prestasjon ett
nivi under byggherres minstekrav (tilsvarende «Good» 1 CEEQUAL)

Trekk for prestasjon under «Very good» utgjor kr. 20 000 000 - tyve millioner — for prestasjon to
niva under byggherres minstekrav (tilsvarende «Pass» | CEEQUAL).

Dersom entreprenoren velger & sertifisere prosjektet etter en annen sertifiseringsordning enn
Ceequal, skal entreprenoren dokumentere hvilket karakterniva fra denne ordningen som tilsvarer
«Very good» for Ceequal. Tilsvarende dokumentasjonskrav gjelder ogsa dersom entreprenoren
mener han presterer pa et hoyere eller lavere nivd,

Byggeindustrien

bygg.no
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» Sikre at gnskede miljgkvaliteter
fremgar klart i kontraktsgrunnlaget
KO N T RA KT S - . Sil.<re.at miljgkravene far znskgt
TEKNIKK OG AT Tl e

relevante

3 R ‘ O ? ‘ ‘ |: ‘  Viderefgre relevante krav og
sanksjoner i underentreprise-

kontrakter
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- .ll ® GRONN BYGGALLIANSE

Samarbeid med Grgnn Byggallianse
om utarbeidelse av kontraktsveileder
for bruk av BREEAM
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Medlem av UN Global Impact
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u Business
I t Climate

Leaders
| |

Medlem av Skift
og har ledet arbeidsgruppen for
grenne innkjgp samt deltatt i
arbeidsgruppen for bygg og eiendom

=

Arntzen de Besche er klimangytrale
og alle vare utslipp dekkes av EU-
kvoter

UNGT
ENTREPRISEFORUM

Vertskap for Ungt Entrepriseforum
med fokus pa det grenne skiftet i
bygg- og anleggsbransjen

2022: Flytter inn i VIA Vika — et bygg
med et av markedets hgyeste
klimasertifiseringer
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CAMILLA LAASTAD

Senioradvokat

Mobil: 992 93 990
E-post: cla@adeb.no

VJOSA MAXHUNI

Fast advokat

Mobil: 952 84 186
E-post: vma@adeb.no



