
Miljø- og klimabevisste tildelingskriterier, tilbud 
og kontraktbestemmelser 

Byggherrens perspektiv

20.04.2023



GC Rieber Eiendom er ledende aktør innen utvikling og drift 

av næringseiendom sentralt i Bergen. Vi utvikler bydeler 

eller områder, og våre fire største er Solheimsviken, 

Marineholmen, Bontelabo og Birkelandshagen.

Områdeutvikler





Vi har til sammen ca. 225.000 m2

utleieareal og rundt 500 ulike leietakere. 

Vi har god erfaring med å samarbeide 

med både private og offentlige aktører.

Hva gjør vi?



Vi er opptatt av å sikre bærekraftig utvikling. 

Dette har vi med oss som en rød tråd i alt vi gjør 

innen eiendomsutvikling og -forvaltning.

Bærekraft og miljø



Våre 10 leveregler

I våre 10 LEVEREGLER er balansen mellom 

økonomisk kraft, sterk intern kultur og 

hensynet til omgivelsene sentral.

8. For å bevare skal vi alltid fornye. Stadig 

prøve og beholde det beste. Satse der hvor vi 

kan bli best.

9. Det skal være et åpent samspill mellom 

samfunn, forretningsforbindelser, ansatte og 

eiere.

10. Naturressurser skal overlates til våre 

etterkommere i minst like god forfatning som 

da vi overtok.



FNs bærekraftmål er implementert i vår 

strategi og fungerer som et kompass for 

fornuftige beslutninger. 

Vi har plukket ut 4 av bærekraftmålene 

som vi jobber målrettet med. 

FNs Bærekraftsmål



Mål 7: Ren energi til alle

Energiproduksjon og energilagring

Vi forbereder oss på den fornybare fremtiden. Her 

har byggene en helt annen rolle, ikke bare en 

energiforbruker, men som en energiprodusent og 

energilagrer. Verdens energiproduksjon 

desentraliseres stadig og her har bygninger en 

vesentlig rolle. Vi forbereder oss på denne rollen.

På vårt nyeste bygg, Skipet, har vi derfor installert 

solceller på taket og batterilagring i kjelleren. 

Batteriparken består av batterier som tidligere har 

vært brukt i el-biler fra Nissan Leaf.

Sjøvannkjøling

Alle byggene i Solheimsviken og på 

Marineholmen kjøles med hjelp av sjøvann fra 

Byfjordens dyp. Dette vannet er stabilt kaldt 

gjennom året og det benyttes dermed ikke 

ekstra energi for kjøleproduksjon.



Mål 11: Bærekraftige byer og 
samfunn

BREEAM-sertifisering

BREEAM er et klassifiseringssystem for nye 

bygninger, som dokumenterer forskjeller på miljø-

og helsebelastninger, og som gjør det lettere å 

gjøre riktige valg. 

Vi sertifiserer alle våre nye bygg.

Grønn reisevei

Byggene våre ligger svært tilgjengelig for 

syklende og gående, i tillegg til at det er gode 

buss- og bybaneforbindelser. 

Med trygg, innendørs sykkelparkering og gode 

garderobe- og dusjfasiliteter legger vi til rette for at 

flere skal velge en grønn reisevei.



Mål 12: Ansvarlig forbruk 
& produksjon

Passivhus og energiklasse A

Alle våre nye bygg vil oppføres etter 

passivhusstandarden, noe som gi lavt 

energibehov. 

I tillegg strekker vi oss til energiklasse A etter 

energimerke-ordningen. Energiklasse C er 

tilsvarende forskriftskrav.



Mål 13: Stoppe klimaendringene

Massiv- og limtre

Et av våre nyeste bygg, Skipet, ble ført opp med 

massiv- og limtre som konstruksjonsmateriale, og 

ikke betong. Dermed ble det Bergens første og 

største kontorbygg i massivtre. 

Betong har et høyt CO2-avtrykk. Sement-

produksjon står for hele 5 % av verdens 

klimagassutslipp. Ved å bytte ut betong med 

massiv- og limtre, reduseres CO2 avtrykket med 

ca. 50 % for konstruksjonsmateriale. I tillegg til å 

være bærekraftig, har trevirke også naturlige 

temperatur- og fuktregulerende egenskaper som 

gir forbedret inneklima, høy brannsikkerhet, og 

bygg med eksponert trevirke oppleves som lune 

vakre og varme.

Våre neste prosjekter, Krohnen og Fenderen vil 

også oppføres ved bruk av massiv- og limtre i 

stedet for betong.



Bærekraftselementer i våre nybygg

Sjøvannskjøling Fjernvarme BREEAM-NOR Massivtre

Passivhus og 

energiklasse A

Energiproduksjon

og energilagring
Tilrettelegging 

for miljøvennlig 

transport til jobb

Grønt tak Fossilfri eller 

el-byggeplass

Gjenbruk



Krohnen

Delt entreprise bestående av 24 entrepriser



Krohnen – Overordnet krav 
å oppnå bærekraftmål

Videreføre og forsterke de miljøvennlige 

løsningene som er i Skipet

• Breeam-Nor sertifisere med karakter 

Outstanding (minimum Excellent)

• “Paris Proof” 

• Passivhus og energiklasse A

• NollCO2 sertifisere

• Gjenbruk/ombruk av rivningsmaterialer

• Miljøvennlig materialbruk

• Massiv- og limtre

• Lavcarbon extrem betong

• Materialer med EPD

• Fossilfri byggeplass

• Fjernvarme

• Sjøvannskjøling fra Marineholmen Ocean 

Energy (MOE)

• Solceller på tak



Eksempler fra 
konkurransegrunnlaget



Fenderen

Samspillsentreprise



Fenderen  – Overordnet krav 
å oppnå bærekraftmål

Videreføre og forsterke de miljøvennlige løsningene som er i 

Skipet og Krohnen.

• Breeam-Nor sertifisere med karakter Outstanding (minimum 

Excellent)

• “Paris Proof” 

• Passivhus og energiklasse A

• Miljøvennlig materialbruk

• Massiv- og limtre som hovedbæresystem

• Batterianlegg

• Vurdere Noll-CO2 sertifisering

• Realiatisk CO2 regnskap

• Grønne tak

• Lavcarbon betong

• Materialer med EPD

• Utslippsfri eller fossilfri byggeplass

• Fjernvarme

• Sjøvannskjøling fra Marineholmen Ocean Energy (MOE)

• Solceller på tak og fasade

• Gjenbruk om mulig

• Lette miljøbelastningen ved ombyggning ( få antall 

veggtyper/fronter/dører/lydklasser)

• Kartlegging av de produktene vi tilfører bygget for fremtidig 

gjenbruk



Utdrag fra Bok O

• Byggherren ønsker å være blant de beste eiendomsselskapene i Norge på miljøriktig utvikling, bygging 
og drifting av næringsbygg. Fenderen skal følge opp og forsterke dette engasjementet. I denne sammenheng 
satses det derfor på følgende:

• Bæresystem av massivtre.

• Sertifisering BREEAM "Excellent", men det vurderes å strekke seg mot «Outstanding». Paris Proof 
skal tilfredsstilles

• Solceller på tak og fasade.

• Lagring av Elkraft på brukte batterier.

• Betong produsert med lavt CO2-innhold.

• Et aktivt forhold i prosjektet for å redusere CO2 avtrykket til bygget

• Byggingen av Fenderen er planlagt i 2023 – 2024. 

•

• Bygge- og anleggsvirksomhet vil fremover blir stilt ovenfor stadig strenger krav til klimagassutslipp, 
både direkte og indirekte. GC Rieber Eiendom AS har et sterkt ønske om å ligge i forkant av denne 
utviklingen. I prosjektet Fenderen har vi satt miljøkrav og tiltak som bidrar til dette. Dette prosjektet vil 
ha som mål å oppnå utslippsfri byggeplass.

• Entreprenør skal legges frem produktdokumentasjon av de materialer og utstyr han vil nytte på bygget. 
Dokumentasjonen skal legges frem min. 3 uker før materialene blir bestilt.

•

• Entreprenør pålegges primært å benytte miljøsertifiserte produkter – jfr. også krav i henhold til 
BREEAM. Når dette ikke er kjent, må leverandør dokumentere miljø- og livsløpsegenskaper. Ecobox
kan benyttes til hjelpemiddel for å dokumentere produkter.

• Tresorter som brukes skal være miljøsertifisert iht. FSC eller «levende skog».

• Eventuell kontrahering vil bli gjennomført etter forhandling. Gjenstand for forhandlinger vil blant annet 
kunne være pris, kvalitet leveringstid, miljøhensyn, drift- og vedlikeholdskostnader og andre 
forretningsmessige forhold. Se tildelingskriteriene.



Spesifiserte bærekraftstiltak i konkurransegrunnlaget

• Lys-styring med selvstendig 

sensorikk i hver enkelt armatur –

lavere energibruk

• Moderne lysarmaturer med høy 

grad av gjenbruk og minimalt 

med emballasje – lavt CO2 

avtrykk

• Belysningsutstyr med gjenbrukt 

materiell



• Topp moderne klimasystem som tilpasses til brukernivå på rom nivå som sikrer et godt 

inneklima



Høye kvaliteter på uteområdet

Et område som er 

godt utviklet med 

gode kvaliteter 

gjennom hele 

døgnet og året 



Store garderober og sykkelparkering i u. etg



Aluminiumsfasdeplater
med 75% gjenbrukt 
aluminium





Tildelingskriterier 
Fenderen

Tilbudene ble evaluert etter kriteriene under med angitt vekting:

• Påslagsprosent 30%

• Kostnad egen administrasjon 5%

• Samspillsforståelse 20%

• Organisering og tilbudt personell 25%

• Målpris, optimalisertløsning og kvalitet på budsjett og

fremdriftsplan 20%

• Referanser







Resultat av samspill i fase 1

Kostnadsreduksjon på ca 15 mill som følge av 

optimalisering av løsninger og noen kvalitetskutt 



• Opplegg for å bruke regnvann til sykkelvasking



Vi vurderer bluepipe/greenpipe for 
infrastruktur for varme/kjøling og 
forbruksvann 



Kommer et stykke videre i 
forhold til gjenbruk








