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Typiske uforutsette grunnforhold?

• Hardere eller løsere bergart enn forventet 

• Fjell lavere eller høyere enn forventet 

• Leire i stedet for sand 

• Forurensede masser 

• Uventede gjenstander, f.eks. kabler og rør (eller kulturminner)

• Vannhåndtering 

• Mv. 



Hvorfor oppstår uforutsette grunnforhold?



Standardkontraktenes 
hovedregel



Hvem har risikoen for uforutsette grunnforhold?
NS 8405 NS 8407 

Konkret helhetsvurdering

KONKRET HELHETSVURDERING



Undersøkelsespliktene



Undersøkelsespliktene i NS 8407
NS 8407 

Konkret helhetsvurdering

Grunn til å regne med mer når 
man plikter å undersøke



LB-2021-29876

Legging av bunnledningerUtførte fundamentering av 
bygget på peler til fjell, 

fordi geoteknisk rapport 
viste ustabile grunnforhold

Utførte grøfter for 
bunnledningene

Problemet: 
Det oppstår brudd på 
bunnledninger som følge av 
setninger i massene som rørene lå i

Kan Bravida gjøres ansvarlig?

To grunnlag for ansvar: 
- Mangel, jf. NS 8407 pkt. 42.1 
- Varsel om svikt i byggherrens 

ytelser mv., jf. NS 8407 pkt. 34.1.2 



LB-2021-29876

• Bravida gjorde ingen grunnundersøkelser

• Byggherren sendte geoteknisk rapport til grunnentreprenøren, men ikke til Bravida 



LB-2021-29876

• Lagmannsretten 



Undersøkelsesplikt i NS 8405?

• Marthinussen mfl. «NS 8405 med kommentarer 
[2016]» (Rettsdata)

• NS 8405

I utgangspunktet ikke, men kan 
være forhold i kontrakt eller sted 

som tilsier undersøkelse



Funksjonsfordelingen



Prosjekteringsforpliktelsen i NS 8407
NS 8407 

FUNKSJONSANSVARET SKAPER 
STØRRE BEHOV FOR 

OPPMERKSOMHET OM 
GRUNNFORHOLD



Prosjekteringsforpliktelsen i NS 8405
NS 8405 

PROSJEKTERINGS-
FORPLIKTELSEN OMFATTER 

OGSÅ F.EKS. EGENSKAPER TIL 
FJELL SOM SKAL SPRENGES

HR-2019-830-A (Sveen)



LH-2021-67574 (Grytåga kraftverk)

• Utførelsesentreprise, NS 8405 

• Etablering av sjakt fra bakkenivå til eksisterende omløpstunnel



LH-2021-67574

• Partenes anførsler (forenklet):

- E: De faktiske grunnforholdene gjorde den beskrevne metoden uegnet, ufullstendig og/eller utilstrekkelig

- BH: Grunnforholdene var som forventet, og det var opp til entreprenøren å velge boreutstyr 

• Lagmannsrettens problemstilling:



LH-2021-67574

• Flertallet: • Mindretallet: 



I lys av mindretallets vurdering

• LH-2020-42308

• Spørsmål om prosjekteringsansvar i forbindelse med prosjektering av svømmeanlegg med aggressivt vann

• Lagmannsrettens uttalelse om prosjekteringsansvarets innhold: 



LE-2019-49928 (Flomsikring av Brumunda)

• Utførelsesentreprise, NS 8406

• Vannulemper opp til 350 l/min inkludert i graveposter, større 
ulemper har detaljpost (FJ) eller komplettpost (FV)

• Kommunen valgte å bruke FV



LE-2019-49928

• Partenes anførsler 

- E: Grunnforholdene i elven og massenes beskaffenhet er årsak til at det rant så store mengder inn i byggegropen til tross 
for tiltakene som var gjort for å lede vannet bort

- BH: Grunnforholdene var som forventet i en elv

• Lagmannsrettens vurdering: 



LE-2019-49928

• Lagmannsretten



Overføring av risikoen for 
grunnforhold



Noen varianter

• Fra byggherre til entreprenøren

- Bruk av unntaket i NS 8407 

- Spesialreguleringer (f.eks. SVV og Bane Nor)

- Vagere formuleringer, f.eks. «Fast pris avtale hvor entreprenør tar risiko for mengder og grunnforhold»

- Grunnforholdsopplysninger med forbehold 

• Fra entreprenør til byggherre 

- Forbehold, f.eks. «Tar uttrykkelig forbehold om at grunnforholdene er normale»



Unntaksregelen i NS 8407



Risikooverføring ved uttrykkelig avtale
NS 8407 



Vesentlighetsterskelen 



Vederlaget



Unntaksregelen til 
Statens vegvesen og Bane Nor



Overføring av risikoen for grunnforhold
Statens vegvesen



Overføring av risiko for grunnforhold
Bane Nor



LE-2019-150626 (FP3-saken) 



LE-2019-150626 (FP3-saken) 

• Utdrag fra konkurransegrunnlaget: • Entreprenørens grunnlag 

1. Hardt lag med masser ved profil 90 
400 til 90 540 vs. geologisk rapport 
som sa «veldig bløte masser»

2. Brattere fjell enn opplyst ved profil 
90 390 til 90 490

3. Stor inntrengning av masser under 
arbeidet



LE-2019-150626 (FP3-saken) 

• Enighet om at innsig av masser i grøft under graving under vann var påregnelig 

• Dissens om harde masser og bratt fjell:

• Flertallet oppsummert:  

- Usikkerheten medførte at entreprenøren måtte påregne at det også var andre masser, men av klart mindre omfang enn 
bløte masser  

• Mindretallet oppsummert: 

- Når NGI fant grunnlag for å konkludere på det faktagrunnlag man hadde, måtte entreprenøren kunne holde seg til dette 
uten å gjøre egne vurderinger



LE-2019-150626 (FP3-saken) 

• Lagmannsrettens vurdering av «markert avvik»



LE-2019-150626 (FP3-saken) 

• Lagmannsretten om rammene for vurderingen



Risikooverføring fra entreprenør 
til byggherre



LE-2019-78862

• Totalentreprise, NS 8407

• Forbehold i kontrakten:

• Etter kontraktsinngåelse fikk TE tilsendt kopi av en e-post om grunnforhold 



LE-2019-78862

• Betydningen av opplysningene som ikke var kjent før kontraktinngåelse

• Vurderingen av entreprenørens forbehold



Tor André Farsund Ulsted Anne-Lovise Christensen Nybakk

Takk for 
oppmerksomheten! 

Partner | Advokat Advokat 
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